UZASADNIENIE

douchwatyNr__________ Rady Gminy Stupia Konecka
zdnia_____ 2020r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow ewidencyjnych: Mnin,
Czerwona Wola i Pijanéw w gminie Stupia Konecka.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawnia Rade Gminy ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713 ze zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2020 poz. 293 ze zmianami).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie

uchwaty Nr XIV/78/2019 Rady Gminy Stupia Konecka z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow ewidencyjnych:
Mnin, Czerwona Wola i Pijanow w gminie Stupia Konecka.
Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow
ewidencyjnych: Mnin, Czerwona Wola i Pijanéw w gminie Stupia Konecka ma na celu okreslenie zasad
zagospodarowania terendéw uwzgledniajgc ochrone rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
w odniesieniu do struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy. Powyzsze znajduje uzasadnienie
szczegolnie w odniesieniu  do obowigzujacych zapisow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia.

Dla obszaru objetego przedmiotowa procedurg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebow ewidencyjnych: Mnin, Czerwona Wola i Pijanow w gminie Stupia Konecka - nie
obowigzuje inne prawo miejscowe.

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oceniany jest na podstawie
poréwnania zatozen projektu planu z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia przyjetego Uchwatg Nr XII/81/02 Rady Gminy Stupia
z dnia 27 marca 2002 r.

Obowigzujgce Studium, w zakresie sposobu zagospodarowania obszaru opracowania wskazanym
w projekcie planu - przewiduje tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - uzytki rolne (RP) i tereny
otwarte w uzytkowaniu rolniczym (RO). Studium zatem, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu
w granicach procedury planistycznej o jakiej mowa powyzej bedzie spdjne z ustaleniami planu
z uwzglednieniem stanu istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terendw. Plan ponadto
uszczegotawia przeznaczenie terenow wzgledem studium wynikajgce z uwarunkowan przestrzenno -
przyrodniczych.

Kierunek rozwoju przedmiotowego obszaru ma by¢ zatem kontynuowany w projekcie miejscowego planu.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zmianami) stworzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie
Gminy.

Projekt miejscowego planu zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania nie majg zastosowania i nie zachodzg
przestanki do ich okreslenia.



W trakcie procedowania miejscowego planu, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
i organy oraz ogtoszono na stronie BIP urzedu, w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicach urzedu
i sotectw o poszczegolnych etapach procedury planistycznej, wynikajacej z przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku procedury planistycznej na etapie sktadania uwag do planu, z uwagi na sposob
rozstrzygniecia uwagi Wojt ograniczyt obszar opracowania planu, co zostato wskazane w Uchwale Nr
XXIV/140/2020 Rady Gminy Stupia Konecka z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XIV/78/2019 Rady Gminy Stupia Konecka z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebdw ewidencyjnych:
Mnin, Czerwona Wola i Pijanow w gminie Stupia Konecka.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury W przedmiotowym projekcie

miejscowego planu dopuszczono zabudowe jedynie na terenie oznaczonym symbolem C-RU.1
w sposob uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie terenu i stwarzajgce mozliwosc rozwoju istniejace
zabudowy. Z uwagi na uwagi jakie wptynety na etapie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
i prognozy oddziatywania na srodowisko, celem uwzglednienia woli wskazanej w uwadze, podjeto
Uchwate Nr XXIV/140/2020 Rady Gminy Stupia Konecka z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XIV/78/2019 Rady Gminy Stupia Konecka z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebéw ewidencyjnych:
Mnin, Czerwona Wola i Pijanow w gminie Stupia Konecka.

Zasadniczym jednak przeznaczeniem terenu w obszarze miejscowego planu ma staé sie
zagospodarowanie w kontynuacji kierunku terendw rolniczych wraz z istniejgcymi dolinami i ciekami
z zakazem zabudowy.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono szeregu zapisow, ktorych
celem jest zachowanie i poprawa obecnej struktury rolniczo - przyrodnicze;.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantujg zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. Sprecyzowane w ustaleniach szczegotowych rozwigzania
architektoniczne planowanej zabudowy w granicach terenow funkcjonalnych (C-RU.1), uwzgledniaty
cechy regionalne i ochrone krajobrazu. Niemniej teren ten zostat w catosci usuniety z granic opracowania
planu, uchwatg o jakiej mowa w punkcie 1.

W zakresie zasad ochrony krajobrazu i ksztattowania krajobrazu w & 9 ustalono nakaz ochrony
krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz gabarytow nowo wznoszonych budynkdw, a takze zachowanie istniejgcej zieleni. Nakaz ochrony
istniejgcych zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Wymogi te zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 2 uchwaty gdzie wprowadzono
zasady dotyczace ochrony srodowiska oraz zasady ochrony przyrody ze wzgledu na potozenie zmiany
planu w granicach Konecko - topusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Uwzgledniono ochrone zasobéw wod podziemnych, poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki
wodno-$ciekowej, przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych z przepisow odrebnych, uwzgledniono
tez tereny zmeliorowane.



W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ustawy.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Wymogi te zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 3 uchwaty (§ 10). Na obszarze
opracowania planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkdw nieruchomych
wojewodztwa $wietokrzyskiego, stanowiska archeologiczne czy strefy archeologicznej ochrony biernej
objete ochrong konserwatorska znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktorych ustala sie
obowigzek ochrony oraz zakaz takiego zagospodarowania, ktore mogtoby powodowac ich degradacje. Na
terenie objetym planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej. Ustalono jedynie wymogi w zakresie
ochrony istniejgcej kapliczki i krzyza przydroznego jako dobro o charakterze spoteczno - religijnych,
trwale wpisane w krajobraz kulturowy.

5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska. W ustaleniach planu miejscowego zawarto zapisy dotyczace nakazu zachowania standardow
akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen terenu zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych. Wprowadzono nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane w
zakresie wprowadzanych do powietrza gazow lub pytow, wytwarzanych odpadow lub emitowanego
hatasu.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa i w zakresie ochrony przeciwpozarowej
wprowadzono regulacje prawne w rozdziale 1(§ 6).

Potrzeby osdb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione w planu miejscowego poprzez ustalenia
odnoszacego sie¢ min. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla osob wyposazonych w karte
parkingowa oraz obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne. Ten jednak punkt
zostat usuniety w skutek ograniczenie granic opracowania i uwagi ha usuniecie terenu obstugi produkgji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (C-RU.1), w kolejnym wytozeniu do publicznego
wgladu uchwata nie zawierata juz zapisow w zakresie miejsc postojowych dla osob wyposazonych w
karte parkingowa - poniewaz staty sie one bezprzedmiotowe - brak terendw inwestycyjnych w planie.

W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi.
W granicach planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych, w terenie tym i w jego poblizu,
przy wznoszeniu nowych obiektow budowlanych inwestor zobowigzany jest do ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie dostepnosci dla terendw przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drdg publicznych oraz drég wewnetrznych.

W zakresie szerokosci drdg publicznych s one zgodne z przepisami odrebnymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Wymadg zostat spetniony poprzez przeznaczenie terendw, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.




Zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci potozonych
W jego zasiegu, z jednej strony ograniczajac niepozadane sasiedztwo w postaci duzych obiektow
hodowlanych. Plan ustala stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego.

7) Prawo wtasnosci

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce wtasnosc
prywatng, dla ktorych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.
W przedmiotowym planie nie przeznaczono terenéw pod inwestycje celu publicznego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi
zainteresowanych osob i interes spoteczny.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa oraz uzgodniony w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy
lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a takze
obiektow towarzyszacych przestrzeniom publicznym takich jak zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, Sciezki spacerowe, rowerowe. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i
uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie miejscowym ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkéw
finansowych uchwalenia projektu planu, w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow

i urzadzen z nig zwigzanych, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegStowymi planu oraz nie
narusza przepisow odrebnych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyciji.

1) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez
ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,
mozliwoscig sktadania wnioskow do planu, ogtoszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu, wytozeniem
do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwosc sktadania wnioskow i uwag do planu przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu od dnia 12.08.2020 r. do 1.09.2020 r. oraz w okresie sktadania
uwag od 2.09.2020r. do dnia 22.09.2020r. do przedmiotowego planu wptyneta jedna uwaga. Uwaga ta nie
zostata uwzgledniona, niemniej z uwagi na intencje zapewnienia rozwoju istniejgcej dziatalnosci
produkcji rolniczej Whioskodawcy, nieruchomosci nr ewid. 427/1 w miejscowosci (obreb) Pijandw w czesci
najbardziej oddalonej od zabudowan mieszkalnych zostata wytgczona z opracowania planu. Odstgpiono




zatem od wprowadzenia prawa miejscowego na terenie nieruchomosci sktadajgcego uwage, bedacego w
czesci juz zagospodarowanym i zabudowanym.

Z uwagi na wprowadzone zmiany w uchwale, w zwigzku z ograniczeniem obszaru opracowania planu
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow ewidencyjnych: Mnin,
Czerwona Wola i Pijandw w gminie Stupia Konecka oraz Prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen
tego planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wszystkim procedurom zapewniono jawnosC i przejrzystosC poprzez ogtoszenia i obwieszczenia,
takze na stronie BIP oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym momencie.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w § 12 ust. 1 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza
sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Doprowadzenie wody do istniejacych i nowych odbiorcow nastapi w oparciu dotychczasowg sie¢
wodociggowq oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujgcego na obszarze objetym
planem. Po wprowadzeniu korekt w uchwale i usunieciu terenu inwestycyjnego z planu, ustalenia planu
w tym zakresie maja charakter zapisow umozliwiajgcy prowadzenie sieci wodociggowej na obszarze
planu, jednak bez wskazywania terenow celowych do zaopatrzenia w wode pitng z uwagi na brak
w planie terenow inwestycyjnych.

21.  Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu kierowat sie wymogami zawartymi w art. 1 ust. 3
ustawy, co zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego ksztattu.
Niniejszy plan miejscowy jest wypadkowg decyzji planistycznych podejmowanych przy uwzglednieniu
interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag, a takze
przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Stad tez wynikiem proby
znalezienia kompromisu stato sie wytgczenie czesci terenow z opracowania planu.

22. Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne dostosowanie do istniejgcego
uktadu drogowego, poza planem.
Ponadto, wprowadzenie okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu, pozostaje
w zgodnosci z sgsiedztwem istniejgcych drog, tak aby zapewnic¢ optymalne jej wykorzystanie, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy. Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy sie z istniejacych
drog publicznych poza planem. W obszarze planu obowigzuje system komunikacji wewnetrznej
poprzez realizacje dojs¢ i dojazdow.

2) Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w postaci terendw otwartych.



3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow -
plan dopuszcza realizacje nowych i rozbudowe istniejacych w/w ciggow komunikacyjnych. Zapisy
planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow. Transport publiczny dostepny jest poza obszarem planu.

5) Ponadto przygotowujac projekt miejscowego planu kierowano sie dostepnoscia i mozliwoscig
uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa. Uwzgledniono warunki terenowe oraz
mozliwos¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng terendw predysponowanych pod zainwestowanie.

3. Zgodnosc z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz, ... dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w
sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
Stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy w Stupi
Koneckiej podjeta uchwate w sprawie ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia Konecka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” w dniu 30.10.2020 r. (Uchwata Nr XXIV/139/2020 Rady Gminy Stupia Konecka z dnia 30
pazdziernika 2020 r.).

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 3

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

,Prognoza  skutkow finansowych uchwalenia planu” sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykazata, ze bilans zyskow i kosztow sporzadzenia oraz uchwalenia
niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty wynikajgce z uchwalenia zmiany planu obejmuja koszty jego
sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski obejmujg przede wszystkim wptywy z podatkow od
nieruchomosci, ktére docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggng ostateczng wartosé
i beda statym oraz systematycznym wptywem budzetowym.



